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CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdo financeira sob a forma ge
Empresa Publica unipessoal, dotada de personalidade juridica de Direito Privado, vinculada ac
Ministerio da Fazenda, criada nos termos do Decreto-Lei n° 759, de 12.08.69, e constituida
pelo Decreto n® 1259, de 19.02.73, e regendo-se atualmente pelo seu Estatuto aprovado por
meio do Decreto n® 5.056, de 29.04.2004, alterado pelo decreto 5.210, de 21 de setembro de
2004, publicado no Diario Oficial da Unido, em 22 de setembro de 2004, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, com sede matriz em Brasilia/DF, no SBS - Quadra 04 - Lotes 3/4
e Escritérios de Negocios neste Estado e representagdo juridica situada a Av. Frei Matias
Tevés, n® 258, 14°. andar, Empresarial Graham Bell, llha do Leite, Recife/PE, onde recebera
as intimagdes e publicagdes, ou através do endereco eletrénico jurirre06@caixa.gov.br, vem,
tempestivamente, nos autos da agdo em epigrafe, apresentar sua

com base nos fundamentos de fato e de direito que passa a expor.
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© HISTORICO DO PROCESSO

Narra a PARTE AUTORA, em sua inicial, que teria adquirido imovel atraves
do Sistema Financeiro de Habitagdo, cujo agente concessor do financiamento fora a
COHAB/PE. Posteriormente, acrescenta, o referido contrato teria sido repassado a Caixa
Econdémica Federal.

Afirma, neste locante, que quitou seu financiamento, porem ate o momento

ndo consegquiu transferir 0 imovel para sua propriedade junto ao cartorio de registro de

imoéveis, uma vez que o loteamento onde o mesmo se localiza esta irreqular, ¢ que seria
de responsabilidade desta Empresa Publica.

Aduz que diante deste quadro, a CAIXA terna descumpndo ¢ contralg de
consumo firmando entre as partes, pelo que estaria obrigada a reparar 0s danos morais €
matenais decorrentes deste descumprimento.

Assim, pugnza, em sede de antecipacdo dos efeitos da tutela que seja

outorgada a escritura definitiva do imével no prazo de 72 horas, sob pena de multa diana de
R$ 2.000,00 (dois mil reais).

No meérito, requer a condenacdo desta Empresa a liberar o gravame
hipotecario que pende sobre seu imoével, indenizando-Ine os danos morais sofridos em

decorréncia da demora na transferéncia da propriedade do imovel, além do pagamentio de

muita no valor de 0,5% (meio por cento) ac més sobre o valor do contrato, com base na Lel
9.514/97.

PRELIMINARMENTE

DA CARENCIA DE ACAO - ILEGITMIDADE PASSIVA AD CAUSAM DA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL

Inicialmente € de alvitre esclarecer que nac cabe a CAIXA responder a
presente acao por lhe faltar legitimidade passiva para tanto. Senao vejamos.
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De plano, é imperioso ressaltar que os contratos cujos creditos foram cedidos
a CAIXA/JEMGEA advindos da antiga COHAB decorriam de alienagdo mediante instrumento
da PROMESSA DE COMPRA E VENDA, néo havendo por consegléncia gravame hipotecario,
ja gue a garantia ao recebimento da divida decorria da_manutencac da propriedade do
imével em nome da VENDEDORA sucedida peia PERPART - PERNAMBUCO
PARTCIPAGOES E INVESTIMENTOS S/A. empresa publica estadual deste estado.

De outra banda, da certidac do cartorio ora acostada aos aulos pelo
préprio AUTOR se comprova. de forma inconteste. que NAO EXISTE QUALQUER
ASSENTAMENTO REGISTRAL DOS CONJUNTOS CURADO | IL Il E IV. O gue vale dizer
que oficialmente no cartorio s6 ha a existéncia da terra nua, sem qualguer edificagao. No

entantc a propriedade do imovel gue |3 se encontra registrado permanece com a

PERPART S/A sendo a unica legitimada a reqularizar tais imoveis e transferir a
propriedade ao AUTOR.

De lalc. ainda que © imovel estivesse completamente regularizado
pendente tac somente da emissao da escritura definitiva, sena questionavel a utlizaGac pela
CAIXA da clausula mandato existente no contratc de Cessac de credito. que aulonzara &
outorgar a dita escritura — o que admite-se apenas em lese - mormente & exsiéncia de alu

posterior da PERPART, a saber, RESOLUCAQO N° 01/2004 - que veda expressamente a

emissac de escrituras referentes a iméveis gque nac estejam regularizados (o gue ocorre
na presente hipotese).

Porem, considerando o objetive finai do AUTOR {ler a propriedade do

imovel). seria absolutamente inutil e ineficaz a emissac de gualquer escritura (pela
CAIXA ou pela PERPART) gquando nao existe sequer a individualizacao do registro do

imével. A regularizacaoc do imdvel é condicdo sine gua non para guaisquer atos

posteriores, e 56 quem pode adotar tais providéncias é o proprietario do imével. a saber
a propria PERPART.

Na vercaoe. doulc Julgador, ndo for observaac pela PROMITENTE
VENDEDORA, hoje sucedida pela PERPART, as imposigoes iegais previstas na Len 8.015/73
0 que acameta hoje na impossibilidade fatica de transferir a propnecade ac imove! @ qualgues
pessoa, estando prejudicada desla forma. a apiicacdo do Art. 1.245 ag Coage Ciwvil (A 530 ac
Codigo Revogado).
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Em o sendo assim ja resta mesmo patente a ilegitimidade da CAIXA para
cumprir_gualquer ato referente a TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE do imével ao
AUTOR, o que cabe s6 e somente a PERPART.

QOutro nao foi 0 entendimento esposado pela MM. Juiza da 24°. Vara Federai
de Caruaru ao decidir causas de objeto analogo, conforme trecho a seguir transcrito:

“‘Como se vé, o imovel da parte autora realmente ainda pende de
regularizacio imobiliaria junto ao cartorio e permanece sob a
propriedade da PERPART. Por consequinte, ndo se pode impor 8 CEF,
ora demandada, nem mesmo em lese, a obngacio de emitir a escritura
definitiva_desse imdvel tampouco o cancelamento da hipoteca, 0 que
somente se poderd exigir ¢a PERPART "

Dessa torma, ha de se enfocar, em sintorua com & regre contida no arige
301, nade X do Cadige de Processo Civil, a flagrante ilegitimidade da CAIXA/EMGEA para
figurar no pélo passivo do presente feito

No respeitante a legitimidade das paries. coleje-se 0 ensinaments do llustre
CELSO AGRICOLA BARBI, in Comentarios ao Cédigo de Processo Civil, Forense, 5° ed., voi
I, p. 52:

"A legitimidade & o segundo requisitc exigido pelo an. 3% para que o
autor possa propor agdo e, para gue O réu possa contesta-la. E
usualmente denominada legitimidade para a causa, ou “legitimatic

Significa ela gue s06 o titular de um direite pode discuti-ic em jJuzc &
que a outra parte na demanda deve ser o outro sujeito do mesmo
direito. Qu, na precisa definicio de CHIOVENDA: é a identidade da
pessoa do autor com a pessoa favorecida pela lei, e da pessoa doc
réu com a pessoa obrigada'.”

Saliente-se que a CAIXA, in casu, ndo &, pois "o oulrc sujeinc dc mesmo
direito”, a que, com propriedade, se referiu Celso Agricola Barbi, restando inguestionavel a sua
ilegitimidade para figurar no polo passivo desta demanda

Assim, outra alternativa nac resia que nac extngac sumana do fenc em
decorréncia da flagrante ILEGITIMIDADE PASSIVA DA CAIXA. ja perceptivel pela
documentagao apresentada, nos termos do an. 267, Vi do CPC o \

H\



CAIA

CALA ECONUMICA FEDERAL

DA CARENCIA DE ACAO - IMPOSSIBILIDADE JURIDICA DO PEDIDO

De outra banda, Exa., ha de ser reconhecida @ CARENCIA DE ACAOQ, peia
impossibilidade juridica do pedido.

Ora, o pedido principal da PARTE AUTORA nc meritc & a liberagao do
gravame hipotecario pendente sobre seu imével residencial, contudc, tal pedidc & impossivel.

Como ja esclarecido acima, uma vez que sequer existe assenlc registral dos
Conjuntos Curado |, Il, lll e IV, ndo existe matricula individualizada do imovel, ndo existe
registro da Promessa de Compra e Venda, ndo existe averbagao das construgdes ali edificadas
e consequentemente, ndo existe registro de hipoteca sobre seu imovel residencial. Sena o
mesmo que se pedir 0 divorcio de pessoas que ainda ndo se casaram.

Outrossim, nos contratos de promessas de compra € venda, O Propno iImove!
prometido a venda € que representa a garantia do credor contra eventual inadimplemento, se
acaso alguma hipoteca existe, € em relagdo ao terreno como um todo, porém tal garantia &
excluida no momento da regularizagdo fundiaria e individualizacdo dos imoveis, ou seja, uma
vez regularizado o imovel e transferido definitivamente aoc PROMITENTE COMPRADCR, ja
estara livre de qualquer 6nus ou gravame.

Inexistindo, portanto, hipoteca a ser hberada. nac possul  qualquer
sustentaculo o pedido autoral.

Assim, ante a impossibilidade juridica do pedido da PARTE AUTORA se
impoe a extincao do feito sem julgamento do mérito, nos termos do art. 267, VI do CPC.

PREJUDICIAL DE MERITO

PRESCRICAO DO PEDIDO DE INDENIZACAQ POR DANOS DE NATUREZA CIVIL

Na remota hipolese deste Doulc Juizo entender que @ CAIXA possui algumia
responsabilidade pela nao transferéncia da propriedade do imovel a PARTE AUTORA, ¢ que
se admite apenas ad argumentandum tantum, ha que se admitir, em relacdo ac pedido g.{J

-~ \V
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indenizagao por danos morais decorrentes da demora em oulorgar/canceiar, que G Mesmoc se
encontra prescrito. '

A PARTE AUTORA afirma, em sua exordial, gue inumeros muluanos
liquidaram antecipadamente seus financiamentos em 1999, outros tantos, sabe-se, liquidaram-
nos atraves dos favores concedidos pela Lei 10.150/2000.

Nesse passo, Exa., pela propria tese sustentada na inicial, uma vez liquidadc
o financiamento, nasceu para a PARTE AUTORA o direito de exigir (actio nata) a outorga de
escritura/cancelamento de garantia hipotecaria e eventuais perdas e danos dela decorrentes.

O Codigo Civil de 1916, vigente a época dos fatos, estatuia, em seu art. 177 .
in verbis:

Arl. 177. As agbes pessoais prescrevem . ordinariamente_ em 20
{vinte} aneg, as reais em 10 (dez), entre presentes, e entre ausentes em

15 {quinze), contados da data em que poderia ter sido propostas.”

(grifos nossos)

Por seu turno, o art. 179 dagqueie dipioma prescrevia que “os casos de
prescrigao nao previslos neste Codigo serdo requlados, quanto ao prazo, pelo art. 177"

Assim, em rela¢d@o a pretensdo da reparagdo civil — dentre ela ¢ danc morai -
a inexisténcia de regulagao especifica, prescrevia em 20 (vinte) anos,

Ocorre, porém, que em janeiro de 2003 entrou em vigor ¢ Nove Cédigo Civil,
que trouxe significativa mudanga em relagdo aos prazos prescricionais, com aplicacac acs
prazos cuja fluéncia j& se iniciara, desde que, reduzidos, ndo tenham transcorrido mais da
metade do tempo estabelecido.

E o caso dos autos. Quando da entrada em vigor do Novs Godige Civii, j& se
havia transcorrido 04(quatro) e 03 (trés) anos do prazo prescricional de 20 anos dantes

estabelecido, ou seja, menos da metade, pelo que passaram a ser regulados pelo Novo Codigo
Civil.
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Sobre o tema, traga-se a colagéo o Enunciado n® 50, aprovado pelo Conselho
de Justi¢a Federal na Jornada de Direito Civil, promovida pelo Centro de Estudos Judiciarios do
STJ, sob a Coordenagao do Ministro Ruy Rosado:

"Enunciado 50 - A partir da vigéncia do novo Codige Civil, ¢ prazc
prescricional das agdes de reparagio de danos que nao houver
atingido a metade do tempo previsto no Codigo Civil de 1916 fluira
por inteiro, nos termos da nova Lei (art. 206)".

Messe passc, o Movo Cadigo Civil, em seu art. 206, giza que.

“Art. 206, Prescreve;

V — A pretensao a reparacao civil”
(grifos de agora)

Ora, a partir de janeiro de 2003 iniciou-se a fluéncia do prazo irnienai pars
eventual pedido de indenizagdo por danos morais, tendo chegado a seu termo, como ndo
poderia deixar de ser, em janeiro de 2006.

Apenas a titulo ilustrative, eis que a maléria nac comporia maiores
digressdes, traga-se a lume o seguinte aresto do Colendo Superior Tribunal de Justica

“CIVIL. PROCESSUAL CIviL. RECURSC ESPECIAL. ACAC DE
INDENIZACAQ., DANOS MORAIS E MATERIAIS. PRESCRIGAC.
INOCORRENCIA. PRAZO. CODIGO CIVIL. VIGENCIA. TERMO INICIAL

1. A luz do novo Cédigo Civil os prazos prescricionais foram reduzidos.

estabelecendo o art. 206, § 3° V. que prescreve em trés anos a
pretensio de reparacdo civil. J& o art. 2.028 assenta que "serao os da
lei anterior 05 prazos, quando reduzidos por este Codigo, e se, na data de
sua entrada em vigor, ja houver transcomido mais da metade do lempo
estabelecido na lei revogada®. Infere-se, portanto, que tio-somente os
prazos em curso que ainda ndo tenham atingido a metade do prazo

a lei anterior {(men e dez anos) estio submeti ao regime do
Codigo vigente, ou seja, 3 (trés] anos. Entretanto, consoante nosss
melhor doutrina, atenta aos principios da seguranga juridica, do direitc
adguiride e da iretroatividade legal, esses trés anos devemn ser
contados a partir da vigéncia do novo Codigo, ou seja, 11 de janeirg
de 2003, e ndo da data da ocoméncia do fato danoso.
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£, Conciui-sg, assim, que, No cass em gueslas, @ prelensac Ao ora
recorrente ndo se encontra prescrita, pois o ajuizamento da agio ocomau
em 24.06.2003, antes, portanto, do decursc do prazo prescricional de rés
anos pravisto na vigente legislagio civil,

3. Recurso conhecido e provido, para reconhecer a inocorrénciz da
prescrigio ¢ determinar o retorno dos autos ac juizo de origem.”

(REsp 698195/DF; Relator(a) Ministro JORGE SCARTEZZINI -~ Orgac
Julgador T4 - QUARTA TURMA Data do Julgamento 04/05/2006 Data da
Publicagio/Fonte DJ 29.05.2006 p. 254) (grifos nossos)

Assim, comg as agdes ora discutidas foram todas propostas em junhc de
20086, o pedido de indenizagdo por danos morais ou materiais objeto das mesmas encontra-se
fulminado pela prescrigdo desde 11/01/2008.

De todo o exposto, tratando-se de matéria de ordem publica, que pode ser
alegada em qualquer tempo em juizo e possivel inclusive de ser decretada de oficio pelc
Magistrado (art. 162 CC c/c os arts. 295, IV e 303, lll do CPC), requer a Caixa Econdmica
Federal que, na remota hipitese de ser entendido que a CAIXA possua qualguer
responsabilidade na transferéncia da propriedade do imdvel 8 PARTE AUTORA, seja acolhida
por esse Douto Juizo a presente prejudicial de prescrigdo, decretando a extingdo do processo
com julgamento do mérito nos termos do art. 269, IV do CPC em relagéc ao pedido de danos

morais &/ou materiais.

ESCLARECIMENTOS INICIAIS - DO CONTRATO DE CESSAC DE CREDITO

Como e cedigo, os imoveis objeto das agdes in oculo sag decorrenies de
empreendimento encetado pela COHAB/PE - COMPANHIA HABITACIONAL DE
PERNAMBUCO, sendo certo que na ocasido, foram construidas 893 (oitocentos e noventa e
trés), 925 (novecentos e vinte e cinco), 1.459 (mil quatrocentos e cinglienta e nove) e 4.535
(duas mil e sessenta e oito) unidades habitacionais nos Conjuntos Curado |, I, Il e IV,

respectivamente.

No anc de 1999, tendc em visla & exisiéncia de deébiic do Eslade de
Pernambuco para com esta Empresa Publica, foi firmado entre a CAIXA e a COHAB contrato

de cessao de crédito, cujo objeto era o repasse de parte da carteira habltaci-/ml daquela

P‘-:\ i
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companhia para quitar a prefalada divida. E o que se observa do contratc de cessac, cujc
objeto estatuido na CLAUSULA PRIMEIRA, dentre outros, & "o pagamento de dividas da
COHAB/PE e do ESTADO junto & CAIXA e Fundos por esta geridos”.

Ficou acertado, ainda, naquele instrumento, na alinea “¢* do PARAGRAFQ
QUARTO da CLAUSULA QUARTA, o seguinte:

“PARAGRAFO QUARTO - Os créditos hipotecarios ora alienados
referem-se a financiamentos instrumentalizados com contratos
individualizados e firmados com mutuarios finais — pessoas fisicas,
no ambito do sistema financeiro de habitagao — SFH, ficando clare
que nio estio sendo adquiridos pela CAIXA os seguintes créditos:

c] Créditos cujos imoveis objeto de financiamento nio estejam

regularizados;”

Assim, nos termos do contrato firmade podena se inferir que os creditos cujos
contratos nao estivessem regularizados ndo seriam transferidos para a CAIXA, dentre eles se
incluindo os contratos do conjunto CURADO IV, que pende, como visto, de regularizacic
fundiaria.

Ocorre, Exa., que, em decorréncia do volume de contratos exislentes € da
necessidade de se atingir o repasse do valor da divida que o Estado tinha junto & CAIXA,
varios creditos foram cedidos, inclusive os referentes a parte dos contratos do Conjunto
Habitacional CURADO IV, em Jaboatdo dos Guararapes.

Considerando toda situagao, principaimente as implicacdes na esfera social, a
CAIXA suspendeu a devolugdo de tais créditos, o que se feito tem respaldo contratual, pois
toda responsabilidade pela regularizagdo dos iméveis foi assumida por aquela empresa,
sucessora da COHAB, e por conseqliéncia, ficou responsavel também pela outorga de
escritura definitiva, como ja demonstrado alhures, através de farta prova documental. A
aceitacao definitiva de tais créditos estd condicionada a regularizacido dos iméveis pela
PERPART.

E o que se denota do texto da RESOLUGAQ N° 01/2004, expedida peic
CONSELHO DE ACOMPANHAMENTO DA REGULARIZACAO DE IMOVEIS DA EXTINTA
COHAB/PE quando referenda que sdo atribuigbes da PERPART “a regularizagio dos

P |
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imoveis ja construidos pela extinta COHAB e emissac das respectivas escrituras
definitivas”.

A CAIXA, ao revés, ficou responsavel apenas pela cobranga das prestagoes
vencidas e/ou vincendas e pela habilitagdo dos respectivos saldos devedores no FCVS -
Fundo de Compensagao de Variagbes Salariais.

Assim, como j@ exposto & exaustdac, nac tem a CAIXA competéncia €
legitimidade para promover a regularizacdo fundiana indispensavel para wiabilizar z
transferéncia de propriedade do imovel 8 PARTE AUTORA. Tal compete tdo somente a
PERPART - PERNAMBUCO PARTICIPACAD, o que frise-se tem sido feito em diversos outros
conjuntos, que se encontravam na mesma situacgdo e ja foram regularizados.

DA CLAUSULA MANDATO EXISTENTE NO CONTRATO DE CESSAO DE CREDITO

Exceléncia, toda fundamentagao da PARTE AUTORA em sua inicial para
imputar responsabilidade da regularizagdo do imével & CAIXA, prende-se a CLAUSULA
VIGESIMA SEXTA do contrato de cessdo de crédito mencionado, na qual a COHAB/PE,
sucedida pela PERPART, outorgara a CAIXA poderes para outorgar e assinar a escritura
definitiva de compra e venda aos promitentes compradores.

Apesar dos esclarecimentos ja constantes acima, passa a CAIXA a reforgar

os argumentos ja expostos, espancando dessa forma em definitivo a pretensdc da PARTE
AUTORA.

De plano, cumpre rememorar a ja citada Resolugac n® 01/2004, dc Conselnc
de Acompanhamento da Regularizagdo de Iméveis da Extinta COHAB-PE, ao largo de
referendar ser atribuicdo da PERPART oportunizar a regularizagdo fundiaria das glebas nas
quais se construiram os conjuntos habitacionais, determina, no seu item 5, “que ficam
suspensas as emissbes de escrituras definitivas de unidades habitacionais componentes de
conjuntos habitacionais ndo regularizados junto aos respectivos Cartérios de Registros..."

O terreno no qual os imoveis ora discutidos estac assentados nac se
encontra registrado em nome da CAIXA, ademars, inexiste registro de qualquer memoriai
descritivo de loteamento ou averbagtes referentes a construgbes de conjuntos residenciais.
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Assim, cabe a PERPART efetuar a reguiarizacac fundiana, com todas as
exigéncias decomrentes (v.g. apresentagdo de certidfes, pagamentos de taxas, situagao fiscal,
etc) e, ato continuo, na forma como se obrigou, a outorgar a escritura definitiva de tais imdveis.

Outrossim, 0 Arl. 1.295 do antigo Codigo Civil previa claramente que a pratica
de quaisquer atos que exorbilem da administragdo ordindria dependem da previsao dos
poderes especiais de forma expressa. Nao poderia jamais a CAIXA se arvorar a praticar atos
estranhos ao mandato, seja para regularizagdo do imével ou qualquer outro. No entanto, como
ja dito alhures, a propria PERPART posteriormente, assumia a responsabilidade exclusiva pela
outorga das escrituras, nos termos da Resolugdo ja citada.

Por fim, ha que se atentar ao sentido e ac contexlc em que tal CLAUSULA foi
incluida no contrato. O CONTRATO prevé expressamente que so serao incluidos na cessao de
crédito os imdveis que estivessem regularizados fundiariamente, sem qualquer pendéncia junto
ao CARTORIO DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS e com a PROMESSA DE COMPRA E
VENDA devidamente registrada, ai sim, a CLAUSULA MANDATO vem como um facilitador em
beneficio do proprio PROMITENTE COMPRADOR que teria de forma mais célere a
propriedade do imével transferida.

O que pretende a PARTE AUTORA é desvirtuar todo o sentido e contexto
em _que foi incluida a CLAUSULA MANDATO, pretendendo que em decorréncia de tal
instrumento a CAIXA seja responsabilizada como se PROPRIETARIA e PROMITENTE
VENDEDORA fosse, o gue ndo é possivel se admitir.

DOS CONJUNTOS CURADOS I Il lll e IV

Conforme mencionado alhures, no que concerne aos Conjuntos Habitacionais
CURADO |, ll, Il e IV, cujos contratos sdo discutidos na presente agdo, cabe informar o
seguinte: a COHAB/PE, em relagao ao CURADO | financiou um total de 893 (oitocentos e
noventa e trés) empreendimentos; em relacdgo ao CURADO IlI, foram financiados 925
(novecentas e vinte e cinco) ; no CURADO Il foram 1.459 (hum mil quatrocentos e cinglenta e
nove), e por fim, o CURADO IV compreendeu 4.545 (quatre mil, quinhentos e quarenta & cinco
mil) imowveis financiados.

Ocorre contudo, que do total de umidades construidas, nem lodos 0S credilos
foram cedidos condicionalmente a CAIXA. De fato, em relagao ao CURADO |, sé os créditos

referentes a 360 (trezentos e sessenta contratos) contratos foram cedidas & CAIXquelaqéo
] & |
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ao CURADO |I, foram repassados 398 (trezentos e noventa € oito), Quanto ao CURADO I,
foram cedidos 687 (seiscentos e oitenta e sete) créditos; em relagdo ac CURADO IV, foram
cedidos 4.389 (quatro mil trezentos e oitenta e nove mil);. tendo permanecido com a COHAB os
demais créditos que n3o foram cedidos.

O total de 5.834 (cinco mil, oitocentos & trinta & quatro) créditos cedidos
ainda encontram-se em fase de analise e regularizagdo, pois nenhum instrumento de contrato
sequer foi enviado a CAIXA, permanecendo sob a guarda da PERPART. A rigor a CAIXA
sequer possui a certeza que os instrumentos que formalizaram o credito preenchem oS
requisitos formais de validade.

Considerando que centenas de ag¢bes idénticas a esta foram ajuizadas em
diversas varas federais, e como nenhum dos AUTORES declinou sequer os numeros dos
respectivos contratos, a analise necessitou ser feita por nomes e nimeros de CPF de cada um.
Apo6s minuciosa analise por nome e nimero do CPF constatou-se que de todas as agbes
aforadas até a presente data nesta vara (52 agbes), apenas 20 AUTORES firmaram contrato
com a COHAB/PERPART, nao tendo sido localizado qualquer registro em relagio acs demais
AUTORES.

Cabe esclarecer, ainda, que em relagdc a estes 20 conltralos, apenas rés se
encontram ativos, isto &, possuem dividas que devem ser arcadas pelo mutuario, muito embora
0 saldo devedor tenha sido habilitado no FCVS, conforme se comprova do demonstrativo que
segue anexo. Os demais, ndo possuem dividas vencidas ou vincendas, passiveis de cobranga,
sO na remota hipdtese de nao serem aceitos 0s saldos devedores pelo FCVS, o que so ocorre
se for verificada a existéncia de multiplicidade na utilizago de tal fundo, € que poderia subsistir
débito em nome de tais AUTORES.

Quanto aos demais AUTORES, a partir da pesquisa realizada peioc nome
e pelo CPF, nao foi possivel identificar qualquer vinculo com a CAIXA, o que permite a
ilagdo de que ou os contratos nao foram cedidos a CAIXA, permanecendo com a
PERPART, ou os autores nao firmaram gualquer contrato com a COHAB/PERPART. Tal
fato, como é cedico, impede qualquer pronunciamento desta Empresa quanto a situacao
dos mesmos.

DA SITUACAO DE COBRANCA CONTRATUAL
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Neste Particular, cabe a CAIXA esclarecer, nc que lange aos coniratos
cedidos, que em relacdo aos empreendimentos do CURADO |, inexiste qualquer contrato ativo,
é dizer todos foram liquidados; em relagdo ao CURADO I, existem apenas 03 (trés) contratos
ativos: quanto ao CURADO Ill, 08 (oito) contratos estdo ativos; por fim, em relagao ao
CURADOQ IV, existem 2.697(dois mil, seiscentos e noventa e sete) contratos ativos.

No total, existem 2.708 (dois mil, setecentos e oito) contratos ativos, ISIo €.
contratos com prestacdes em atraso — divida do mutudrio ndo abarcada pelo FCVS —, alem do
saldo devedor, que podera ser habilitado naquele fundo, uma vez quitado o débito de
responsabilidade do mutuario.

De fato, esclareca-se que o pagamento das prestacoes em atrasc nac

quita o contrato em definitivo, apenas autoriza que, a pedido do mutuario, o saldo

devedor existente seja submetido a habilitagdo junto ao FCVS, porém se aquela
habilitagdo for negada por qualquer impedimento previsto na legislagao pertinente, a
divida do saldo devedor continuara a ser de responsabilidade do mutuario.

Insta considerar, contudo, ao largo da absoluta falta de legiumidade da
CAIXA para proceder com a regularizagdo fundiaria e transferéncia de propriedade do imovel,

que todos os contratos cujos créditos foram cedidos a CAIXA se encontram com

andamento administrativo suspenso, posto que a habilitacdo do saldo devedor no FCVS

depende da regularizacdo fundiaria, que segundo a PERPART encontra-se em

andamento.

Por fim, ha que se informar que dos 2.708 contratos com dividas ainda ativas.
apenas trés foram localizado entre os 20 noticiados alhures.

DA QUITACAO DO SALDO DEVEDOR PELO FCVS - LEI 10.150/00

Insta considerar que com a promulgagéo da Lei 10.150/00 oporunizou-se aos
titulares de contratos firmados anteriormente a 1987, a novagdo de todo o saldo devedor, com
100% (cem por cento) de desconto.

E o0 que se extrai do art. 2° § 3° da referda iei, que permitiu a novagac dos
saldos residuais de responsabilidade do FCVS das dividas relativas aos contratos assinados
até 31 de dezembro de 1987, por montante correspondente a 100% (cem por cento) do valor

do saldo devedor, in verbis:
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§3°. As dividas relalivas aos contratos referidos no caput, assinados
até 31 de dezembro de 1987, poderdo ser novados por montante
correspondente a cem por cenlo do valor _do saldo devedor,
posicionado na data de reajustamento do contrato, extinguindo-se a

responsabilidade do FCVS sob os citados contratos. (grifos nossos)

Cabe esclarecer, contudo, que o FCVS apenas cobre a quitacio do saldo

devedor residual ao final do financiamento porém os residuos de responsabilidade do

mutuario, tais como encargos em atraso e diferencas de prestacio, niao sao cobertos

pelo FCVS, e devem estar totalmente quitados no ato da solicitacio da habilitacao.

Ademais, ndo deve existir qualquer impedimento legal para a mencionada
habilitagdo, como a multiplicidade de financiamentos no &mbito do Sistema Financeiro de
Habitagao.

Neste particular, € como j& noticiado, os 20 coniratos localizados peia CAIXA.
cujas dividas dos mutudrios ja se encontram devidamente quitada e inclusive aqueles que
possuem dividas a serem quitadas pelo mutudrio, estdo com seus respectivos saldos
devedores pendentes de habilitagio naquele Fundo.

DA MULTA PREVISTA NA LEI 9.517/97

Pugna a PARTE AUTORA, ainda, a aplica¢do de muita de 0,5% {meic por
cento) ao més sobre o valor do contrato, incidente trinta dias apés a liquidagdo do débito, nos
termos do art. 25 da Lei 9.517/97, o qual esta assim redigido:

“Art. 25. Com o pagamenio da divids & seus encargos. resgive-se. nos
termos deste artigo, a propriedade fiduciana do imavel.

§ 1° No prazo de trinta dias, a contar da data de liguidagcio da divida.
o fiduciario fornecera o respectivo termo de quitacéo ao fiduciante.
sob pena de multa em favor deste, equivalente a meio por cento ac
més, ou fracio. sobre o valor do contrato.

§ 2° A vista do termo de quitagio de que trala o paragratc anterior. G

oficial do competenle Registro de Imdveis efeluard o cancelamento do
registro da propriedade fiduciaria.”
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Ocorre, Exa, que a PARTE AUTORA faz confuséc com os institutos das
garantias dispostos em sua inicial, ora refere-se a gravame hipotecario, ora a promessa de
compra e venda, e ora a alienac¢ao fiduciaria, como se fosse um Gnico assunto.

O diploma legal citado pela PARTE AUTORA nac pode ser aplicadc ac ¢aso
em comento, pois, conforme se pode observar, trata-se de sistema diverso com peculiandades
préprias, pertinentes ac Sistema Financeiro Imobiliario e Alienagéo Fiduciaria de Coisa Imdvel.

Percebe-se claramente que sdo sistemas diversos, cada qual possuindo suas
regras e caracteristicas particulares e que ndo podem ser mesclados, como pretende a PARTE

AUTORA em sua inicial, motivo pelo qual ndo é devida a multa pleiteada.

DA NAO CARACTERIZACAO DOS CONTRATOS DO SFH COMO DE ADESAOC.

Esclarega-se, por oportuno, o que insiste em olvidar a PARTE AUTORA desta
demanda, a saber, a verdadeira natureza dos contratos celebrados no ambito do Sistema
Financeiro de Habitagéo, sendo vejamos.

A pretensdo da PARTE AUTORA nac pode prosperar, uma vez gue o
contrato em questdo de modo algum pode ser classificado como de adesdo, mas sim
enquadrado como uma intervengao publica na autonomia privada. Senao vejamos.

Trata-se, na espécie, do fendmeno da publicizagao dos contralos. 1SiG €. ©
contrato realizado pelos parametros do SFH é amregimentado pela modalidade estabelecida na
legislagao habitacional.

Neste andar, para a confecgac do contrato ¢ agente financeirc deve,
inafastavelmente, guiar-se pelo permissivo legal, razdc esta que torna-se inviavel sua feitura
fora dos requisitos elencados na norma de regéncia.

A guisa de ilustragdo, observe-se a clausula que estipula a obnigatonedade da
apolice de seguro de crédito, instituida pela norma motriz do sistema Financeiro de Habitagao,
a Lei 4.380/64 .

No que se refere ao plano de reajustamento das preslagbes, € Impenoso
ressaltar que todos os contratos, necessariamente, observam os critérios estabelecidos pela
legislagdo habitacional que regula cada um desses diferentes planos de financiamento.

5
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Assim & que, se o planc de reajuste das prestagoes for ¢ PES/CP, ¢ contralc
¢ elaborado em consonancia com o Decreto-lei 2.164/84 e suas posteriores modificagoes.
Outrossim, se o contrato estabelecer o plano de reajuste como sendo o PES ou PCR, rege-se,
necessariamente pela Lei 8.692/93, e assim por diants.

Resta portanto induvidoso, que todo o contrato elaborado ne ambite do SFH
estd rigidamente vinculado aos ditames da legislagdo suso citada, ndo havendo, assim,
margens para liberalidades por parte desta Empresa Publica e dos demais agentes financeiros
gue operam nesse sistema.

Em ndc havendo, como de falw nac ha, auionomia por parte da
CAIXA/EMGEA, na elaboragdo dos contratos, torna-se inviavel a classificagac do instrumentc
contratual em comento como de adesdo, uma vez que para tanto € imprescindivel que sua
elaboracao fique ao arbitric exclusivo de uma das partes, o que ndo existe, uma vez que a
CAIXA/EMGEA se submete as normas pertinentes.

Ccorre que nos contratos encetados no Sistema Financeirc de Habitagao, ¢
agente financeiro, autorizado pelo Banco Central a operar no mercado com a carteira
imobilidria, deve, obrigatoriamente, seguir, a legislagdo habitacional, decreto-lei, decretos
regulamentares, bem como o0s normativos, resolugdes, circulares e instrugbes normativas
expedidas pelo Banco Central do Brasil e ou Conselho Monetario Nacional, e dessa conjuntura
normativa ndo podera afastar-se.

Compreender ¢ fendmeno gue se observa, nesta oportunidade, € baslanie
razoavel, haja vista que o Sistema Financeiroc de Habitagdo, foi criado com uma finalidade
eminentemente social, para que se suplante a problematica habitacional vigente em nossc
pais.

Nesse sentido, torna-se fundamenial & ingeréncia publica na politica
habitacional para que o escélio maior do projeto habitacional, constitucionalmente asseguradc,
seja levado a efeito.

O contrato habitacionai &, portanic, um reflexc da politica habitacionat
vislumbrada pelo Poder Pablico, ndo dispondo o agente financeiro de autonomia para dela se

afastar.

FaN:
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Com efeito, cuida-se, nesse caso, do fenbmenc conhecidc pela doutrina

como dirigismeo contratual, caracterizando, sem dlvida, uma limitacdo imposta a liberdade de

contratar, decorrente da supremacia do interesse coletivo sobre os interesses individuais dos
contratantes .

Em sendo assim, resulta clare, que o contrato guerreado é fruto da

ingeréncia publica na autonomia privada que se encontra mitigada por forca do interesse

coletivo, situacao juridica esta, que ndo se confunde com a figura do contrato de adesao.

Por outro lado, ainda que o contrato em aprego venha a ser considerado de
adesdo, o que so se ressalta por amor ao debate, isso ndo torna automaticamente abusivas e
leoninas as suas clausulas. Tendo sido tais cldusulas elaboradas de forma clara e dentro da
mais escorreita legalidade, ndo gerando, assim, margem para duvidas, inaceitavel taxa-las de

abusivas.

A reforgo do argumento colacionamos ¢ seguinte julgado do Egregio Tribunat

Fegional Federal da 5 Regido:

“CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. SFH. REVISAG CONTRATUAEL
VINCULACAO DA PRESTAGCAD AOQ VALOR DE MERCADC DG
IMOVEL,

Nio tem fundamento, na lei, ou no contrato, o pedido de mutuarios
do SFH para que os reajustes das prestagoes do imdvel adquirido
sejam de acordo com a variagdo do valor de mercado dele. O fato de
o contrato ser de adesdo ndo significa que cbrigatoriamente possua
clausula abusivallecnina. Inconsisténcia da tese juridica na apelagio.
Apelagio desprovida.” (AC. Um. 1* Turma TRF 5* Regiao, AC 120694-
SE - Rel. Juiz José Maria Lucena - j. 15110/88. Apte.: Germano José
de Oliveira Amorim; Apdo.. EMGEA Econémica Federal; DJU i
11.12.98, pag. 148). (sem grifos no original).

DOS REQUISITOS PARA RECONHECIMENTO DA RESPONSABILIDADE CIVIL

Na remota hipOtese de ser superada a prejudicial de meénto alegada
anteriormente, prescricdo, vemn a CAIXA adentrar ac méritc da Responsabilidade Civil, nos
termos abaixo.
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E cedigo qLie a responsabilidade civil tem por escopo fundamental o
restabelecimento do equilibrio patrimonial rompido em decorréncia de ato ilicito gerador de
dano a esfera moral ou patrimonial de determinado sujeito de direito.

Em sendo assim, para o surgimento da obrigagac de indenizar, € necessaria
a ocorréncia de quatro pressupostos, a saber:

a) Dano a ser ressarcido;
b} Ato ilicito;
¢) dolo ou culpa pelo agente; e

d) Nexo de causalidade entre o dano venficado e o ato culposc ou dolosc do agente.

Assim, para o surgimento da cbrigagdo de indenizar, em primeiro lugar faz-se
mister a verificagdo de dano, seja ele moral ou material, em detrimento de certo sujeito de
direito. Inexistindo dano, ndo ha que se falar em prejuizo a ser ressarcido.

Em segundo lugar, torna-se necessaria a constatagéo de pratica de ato licitc
por parte de determinado agente. Ato ilicito que, na definigdo de PLANIOL, “consiste na

infracdo de uma obrigacac preexistente, e que pode ser perpetrado pelo agente dolosa ou
culposamente (negligéncia, impericia, imprudéncia)”. Em outras palavras, pode-se dizer que da

ilicitude do ato decorre a materializacdo da culpa do agente.

Por fim, o terceiro pressuposto necessario para ¢ surgimento da obrigagac de
indenizar consiste no nexo de causalidade, assim entendido como o liame que vincula
diretamente o ato ilicito praticado pelo agente ao dano sofrido pela vitima.

Desse modo, se restar demonstrado que nao ha qualquer relagac de causa €
efeito entre o ato ilicito praticado pelo agente e o dano sofrido pela vitima, também néo ha que
se falar em responsabilidade civil ou em dever de indenizar.

Messe diapasdo, é clara a disposigdo normativa do art. 186 do Codiga Civil,
cuja substancia é de fundamental importancia no ordenamento juridico patrio, in verbis:

“Art. 186. Aquele que, por agac ou omissac voluntaria, negligéncia
ou imprudéncia, violar direito e causar dano a outrem, ainda gue

exclusivamente moral, comete ato ilicito.”
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Corroborando as colocagbes acima expostas, cumpre trazer & Colagas ¢ 1GCIAG
magistério de WASHINGTON DE BARROS MONTEIRO:

“A responsabilidade civil tem como extremos legais. a) a existéncia
de um dano contra o direito; b) a relacdo de causalidade entre esse
dano e o fato imputavel ao agente; c) a culpa deste, isto é, que o
mesmo tenha obrado com dolo ou culpa (negligéncia, imprudéncia
ou impericia)

()

Nosso Codigo Civil manteve-se fiel 4 teoria subjetive. Em principic,
para que haja responsabilidade, é preciso que haja culpa; sem prova
desta inexiste obrigagao de reparar o dano. Nessa ordem de idsias,
preceitua o art. 158, num de seus dispositives fundamentais, que
‘aquele que, por agdo ou omissdo voluntiria, negligéncia ou
imprudéncia, violar direito ou causar prejuizo a outrem fica obrigado
a reparar o dano'. Em face, pois, da nossa lei, a reparacdo do danc
tem como pressuposto a pratica de um ato ilicito. Todo ato ilicito
gera para seu autor a obrigagdo de ressarcir o prejuizo causado. E
de preceitc que ninguém deve causar lesdo a outrem™ (MONTEIRO,
Washington de Barros, Curso de direito Civil, Vol. V, 28" ed., Ed.
Saraiva, Sio Paulo, 1995

Na hipotese em comenlo, a responsabilidade da Demandada/CAIXA (se &
que existe) € subjetiva, tendo em vista que, embora se trate de empresa publica, a mesma nac
se encontra na prestagao de servigos publicos, agindo simplesmente na condigéo de instituicdc
financeira. Desta forma, para que seja reconhecida a responsabilidade da Demandada/CAIXA
faz-se necessaria a comprovagéo de agdo ou omissdo - dolosa ou culposa -, bem como, ©
dano e o nexo causal entre estes, conforme ja relatado alhures.

In casu, quaisquer danos causados a PARTE AUTORA decorrenies da nac
transferéncia da propriedade do imével ndo possuem quaisquer relagdo com os atos
{comissivos ou omissivos) da CAIXA, nao se verifica qualquer ato ilicito perpetrado pela

CAIXA que pudesse ensejar sua condenacido no pagamento de danos morais elou

materiais, uma vez que agiu dentro de suas possibilidades e na forma legal.

Ndo obstante isso, a AUTORA nac demonstra efetivamente na atrial
qualquer prejuizo que tenha sofrido. Em sendo assim, como é cedigo, nac _estando

comprovados os danos sofridos pela vitima, nio ha de se falar em indenizacao.

Assim sendo, é fato que a CAIXA ndo cometeu gualquer atg ilicite
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Feitas essas referéncias, assiste demonstrar que nNac nNa Como prosperar ¢
pedido indenizatério requerido pela AUTORA, porquanto, na especie:

a) A CAIXA ndo cometeu nenhum ato ilicito, ja que agiu em
conformidade com os regramentos previamente
estabelecidos;

b) A AUTORA nao sofreu nenhum dano moral ou matenal
levado a efeito pela empresalré, posto que toda incursac
danosa que os autores dizem ter sofrido sdo tratadas no
plano hipotético, ndo contemplado pelo direito, que so
alberga aqueles danos devidamente ocorridos e
comprovados; e

¢} Nao ha qualguer nexo de causalidade entre algum danc
eventualmente sofrido pela PARTE AUTORA e os atos
corretamente praticados pela CAIXA.

Nesta conformidade postula pela total improcedéncia do pieitc autoral, ante a
inexisténcia dos requisitos habeis a imputar responsabilidade a esta empresa publica.

DA INEXISTENCIA DE DANO MORAL — DA PROVA CABAL — NECESSIDADE

Ademais, certamente por ser impossivel, a PARTE AUTORA nao demonsirou
a ocorréncia dos danos que afirma na exordial.

E preciso reconhecer que atualmente nesle pais, talvez por influéncia norle-
americana, qualquer acontecimento desagradavel & visto como propulsor de reparagac
pecuniaria, como se direitos e valores personalissimos imanentes tao somente ao ser humano,
fossem verdadeiras mercadorias passiveis de transferéncias e alienagbes. De tais
constatagbes, urge que se imponham freios a essa repugnavel busca de enriquecimentc sem
causa, sob pena de inibir-se até mesmo as atividades negociais necessarias e imprescindiveis
ao desenvolvimento econdmico & social da nagéo.

Ademais, nio prova a PARTE AUTORA as consequéncias danosas

alegadas na exordial, ndo prova os constrangimentos que teve que suportar, nao prova

nada; apenas fez alegagdes, que ndo passam de conjecturas para com isso ser premiado

com indenizacao por danos que, efetivamente, nao ocorreram.

Y
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A agdo indenizatoria fundada em danc moral, nac pode se Converter num
meio de enriquecimento sem causa. Ha de ser um meio judicial de reparagac de um danc
efetivamente ocorrido e provado. Analisandc os autos, ndo ha qualquer razoabilidade em
concluir-se por dever a CAIXA a PARTE AUTORA alguma reparagac por dancs morais.

A jurisprudéncia a seguir transcrita, Douto Julgador, & pelo entendimento de
que para se pleitear a reparagdo do dano moral, hd de se demonstrar cabalmente as
conseqiléncias do fato danoso na integridade psiquica da pretensa vitima. Confira-se:

“DANO MORAL - ESPECIFICAGAO DAS CONSEQUENCIAS -
NECESSIDADE

MNio basta o alegado fato objetivo do danc para fulcrar pretensa
indenizagio por dano moral que reclama; mas, sim, a especificagac
das conseqiéncias do fato danoso na integridade do autor, sob pena
de inépcia por auséncia de causa de pedir (2° TACiv. 5P - Ac. Unan.
Da 9. Cam. Julg. Em 28-4-99 — Ap. sem Ap. sem Ver, 543028-00/8 -
Capital — Rel. Juiz Ferraz de Arruda; in ADCOAS 8174457),"

“113 - PROVA - Indenizagdo. Perdas e danos. Inexisténcia de .
Meras  alegagdes. Inadmissibilidade.  Obrigatoriedade  da
demonstragio para justificar a condenagao.”

Nac bpasla que os danos sejam alegados: devem ser cabaimenie
demonstrados para justificar a condenagdo, ainda que se pretenda a sua apuragao em

liguidagao de sentenga.

“DANC MORAL - PREJUIZO DE IMAGEM — PRESSUPOSTOS.

A reparagio de dano por prejuizo de imagem da pessca somente &
cabivel quando a prova da lesdo de imagem ou do desprestigio da
pessoa for completa, inequivoca e convincente. Mic se pode
confundir, para efeitos de danos morais, o sentimento de dor
profunda com o 6dio, a ira ou a colera, sentimentos proprics
daqueles que se julgam intocaveis. (TJ-MG - Ac. unan. da 4* Cam.
Civ. publ. em 28-3-96 - Ap. 32.710/6-Itatina - Rel. Des. Corréa de
Marins - Adv®s.: Roberta Espinha Corréa e Tereza Cristina da Cunha
P. Reis; in ADCOAS 8149664);"

“RESPONSABILIDADE CIVIL. Danc Morai. Configuragac. Principic da
Logica do Razoavel.

Ma tormentosa questac de saber o que configura ¢ danoc moral
cumpre ao juiz seguir a trilha da légica do razodvel, em busca da

.
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sensibilidade etico-social normal. Deve tomar por paradigma o
cidadao que se coloca a igual distancia do homem frio, insensivel e o
homem de extrema sensibilidade. Nessa linha de principio, sé devemn
ser reputados como dano moral a dor, vexame, sofrimento ou
humilhagdo que, fugindo a normalidade, interfira intensamente no
comportamento psicolégico do individuo, causando-lhe afligio,
angistia e desequilibric em seu bem estar, ndo bastando mero
dissabor, aborrecimento, magoa, irritagio ou sensibilidade
exacerbada. ...”

(acorddo da 2* Cam. Civ. do Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro-RJ, exarado nos autos da apelagdo Civel n® 8.218/95. Rel
Des. Sérgio Cavalieri Filho).

E oportunc citar, ainda, parte do teor deste ultimo acordaoc referndo

*A matéria de mérito cinge-se em saber o que configura & ¢ gue nac
configura o dano moral. Na falta de critérios objetivos, essa questac
vem se tornando tormentosa na doutrina e na jurisprudéncia,
levando o julgador a situagio de perplexidade. Ultrapassadas as
fases da irreparabilidade do dano e da sua inacumulabilidade com o
dano material, CORREMOS O RISCO DE INGRESSARMOS NA FASE
DA SUA INDUSTR!ALIZAQJ&{], onde o aborrecimento banal ou a mera
sensibilidade sio apresentados como dano moral, EM BUSCA DE
INDENIZAGOES MILIONARIAS.” (destague da CAIXARE).

E preciso, pois, a demonstracdo - entenda-se, prova cabal - de efetivos
danos sofridos, ndo apenas meras alegacbes de constrangimentos a que todos os viventes
estao expostos no dia-a-dia.

A sociedade ndo pode enveredar por umi camunhic em Que & menor
contrariedade, o menor aborrecimento, a menor chateagdc sejam considerados ofensas
morais, danos morais, sob pena de se criar verdadeiras oficinas de riqueza facil.

Em brilhante trabalho publicado na Revista Ltr n® 03, Vol 60. pags. 60-
03/295/321, de margo de 1996, sob o titulo “O DANO MORAL E SUA REPARAGAC NC
AMBITO DO DIREITO CIVIL E DO TRABALHO", o Juiz Presidente da 26° JCJ de Belo
Horizonte, assim leciona:

“ Como j& foi ressailade alhures. nem odo ¢ danc & reparavel. &
reparabilidade do dano estd condicionado ao critério do injusto,
patenteando-se quande ha a invasao, contra jus, da esfera juridica

P4
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de outro individue, ou transgressac a valores basicos do acervo da
coletividade.

Excluem-se do direito & reparabilidade os danos justos, assim
reconhecidos pelo direito (legitima defesa, devolugio de injlria,
desforgo pessoal, destruicio de coisa para remocdo de perigo,
dentre outros) e os promanados de forcas da natureza ou do acaso,
como se da com a forga maior e o caso fortuito, desde que

desvinculados de agdes humanas lesivas.”

Destarte, nos exatos termos do art. 333, inciso | do CPC, o 6nus da

prova incumbe: a PARTE AUTORA, quanto ao fato constitutivo do seu direito.

A respeito do 6nus da prova, a CAIXA permite-se fazer algumas citagoes
extraida dos COMENTARIOS AO CODIGO DE PROCESSO CIVIL de Pontes de Miranda, com
atualizagao legislativa de Sergio Bermudes - FORENSE, 3° edi¢do, pag.271 e seguintes:

“Em verdade, as regras sobre as consequéncias da falta da prova
exaurem a teoria do 6nus da prova. Se falta prova, @ que se tem de
pensar em s¢ determinar a quem se carga a prova. O problema da
carga ou &nus da prova é, portanto, o de determinar-se a quem vio
as conseqiiéncias de se ndo haver provado: ac que afirmou a
existéncia do fato juridico (e fol, na demanda, o autor), ou a quem
contra-afirmou (=negou ou afirmou algo que exclui a validade ou
eficacia do fato juridico afirmado), seja o outro interessado, ou, na

demanda, o réu,

a) Compreende-se que ac autor caiba provar o que constitui o Seu
direito, porque o direito & efeito da incidéncia de regra juridica, que
levou a relagdo juridica entre o autor e o réu, ou entre o autor e
qualquer pessoa, por ser real @ ndo pessoal o seu direito. Nio s6 o
ato juridico ou ato-fate juridico, ou, a fortior, o negdcio juridico pode
ser fonte do direito. Nem s6 o ato ilicito. O fato juridico pode ensejar
a relagdo juridica, como também o fato ilicito.

Quem afirma que alguém nasceu com vida e dai lhe surge direito.
quem diz que alguém esta vive, ou louco, ou surde-mudo, ou cego, @
dai nasceu o seu direito, ou que esta vidvo, ou alguém esta ausentes.
ou & seu parente, ou morreu, ¢ isso é base para o direito que quer
perante a Justiga, tem de provar ¢ fato juridico stricto sensu.”

A jurisprudéncia transcrita, Douto Julgador, nos leva a concluir pela absoiuta

imprescindibilidade da prova completa, inequivoca e convincente da existéncia do dano moral,
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para se pretender a indenizagdo correspondente, fatc que, de forma alguma, restou
evidenciado nos autos de que se cuida.

E ainda que fosse demonstrado o dano efetive. como € de cunal sabenga, &
finalidade precipua da indenizagdo judicial a ser imposta € a de recompor oS prejuizos
causados a vitima, trazendo, na medida do possivel, ao seu status quo ante. Mo caso especial
do dano moral, embora ndo seja possivel traduzir em valores os eventuais dissabores
experimentados pelo ofendido, a recomposigdo tem como parametros a satisfagdo que ©
pagamento de indenizagdo por seu eventual ofensor possa vir a trazer, compensando, desta
forma, os problemas experimentados pelo ofendido.

Cabe entdo ao magistrado primar peia moderagac € razoabllidade na fixagac
da indenizagdo por dano moral, de modo que a mesma, a pretexto de dar & vitima uma
compensacdo, nao_se preste, por outro lado, a servir de fonte de rigueza subita e

inimaginavel para o ofendido em condigbes normais.

Neste esteio, deve o julgador avaliar com parciménia ¢ caso sub exarmine, de
modo a distinguir o que realmente & dano moral e o que é fantasia criada sobre acontecimentos
corriqueiros e, concluindo pela indenizabilidade do dano, deve primar pelo bom senso no
arbitramento da condenagao a ser imposta. A propésito do tema, pertinente é destacar a ligac
do eminente Desembargador SERGIO CAVALIERI FILHO, que fornece a exata matiz da
questdo:

“Creio que na fxagao do quaniuwm debeslur O INOSMZagEs, mormenie
fratando-se de fucro cessante e dang moral, deve o juiz ler em mente o
principio de que o dano ndo pode ser fonte de fucro. A indenizagao,
ngo ha duvida, deve ser suficlente para reparar o dano, ¢ mals
completamente possivel, & nada mais. Qualquer quantia a maior
importara enriquecimento sem causa, ensejador de novo dano.”

(In Programa de Responsabilidade Civil, Malheiros, 2° edigio, pp. 786 &
81)

DO PEDIDO

Por tudo quanto exposto, requer a CAIXA.
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a) Caso V. Exa. entenda necessano, seja oficado ac Cartonc Geral de
Registro de Imoéveis da Comarca de Jaboatdo dos Guararapes, 1° OFICIO, na pessoa de seu
titular o Bel. JOSE EDUARDO LOYO MALTA, para que informe o proprietario da area onde
hoje se encontram construidos os Conjuntos Residenciais CURADO |, Il, lll, e IV; bem como se
existe o registro individualizado das unidades residenciais;

b) A extingdo do processo sem julgamentc do Mentc, ante & flagrante
ilegitimidade Passiva da CAIXA ECONOMICA FEDERAL; e

c) Na remota hipotese de ser superada a preliminar. sejam julgados
IMPROCEDENTES os pedidos formulados na inicial.

Protesta por todas as provas admitidas em dwreilo, em especial junlada
posterior de documentos.

Termos em que
Pede deferimento.

RECIFE, 13 de julho de 2006

RENATA SALAZAR ABRANTES.”
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